11. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

OPI

()

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Mapa sytuacyjno- wysokosciowa do celow projektowych.

- Umowa z Inwestorem

- Projekt podstawowy zatwierdzony decyzja 0 pozwoleniu na budowe nr 00633/2014
wydanej przez Staroste Kotobrzeskiego dnia 29.09.2014.

2. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest rozszerzenie zakresu inwestycji o kolejne
5 domkoéw zlokalizowanych na fragmencie dziatki przeznaczonym w pierwotnym
projekcie na pole namiotowe oraz zmiana architektury budynku recepcyjno-
magazynowego w celu dopasowania go do architektury dodatkowych domkow.

Zakres opracowania to uzupelienie PZT oraz projekt budowlany powtarzalnego
domku letniskowego oraz budynku recepcyjno-magazynowego.

3. PZT OBJETY POZWOLENIEM NA BUDOWE

Wszystkie ustalenia i zapisy PZT objetego w/w pozwoleniem na budowe pozostajg
aktualne. Projekt zabudowy 19 domkami letniskowymi, projekt uktadu drogowego,
projekt zieleni, projekt matej architektury, projekt infrastruktury nie podlegajg zadnym
zmianom. Teren przeznaczony pod dodatkowe 5 domkow nie zawiera zadnych z w/w
elementow.

4. PROJEKTOWANE ZMIANY ZATWIERDZONEGO PZT

Na wyznaczonym przez Inwestora terenie, przy zachowaniu istnicjgcego uktadu drog
wewnetrznych zaprojektowano pie¢ domkow letniskowych o gabarytach ok. 7 x 9 m.
W celu zapewnienia komfortu wypoczynku przy kazdym domku przewiduje si¢
wyznaczenie przyleglego przedogrodka z zachowaniem mozliwie duzej "prywatnosci"
tej przestrzeni oraz miejsca parkingowego. Projektowane domki, wyposazone w kryty
taras wejsciowy zorientowane beda tarasami w stron¢ poludniowo-zachodnig.
Zadaszenie zwigksza funkcjonalno$¢ domkow w czasie ewentualnych opadow, a takze
zapewni zacienienie w czasie najwigkszego nastonecznienia.

Proponowany uktad domkow oraz sam domek zostaty tak uksztaltowane, aby okna nie
wychodzily na teren zielony sasiada, co przy dodatkowym podziale za pomoca
zywoplotdw pozwoli na zapewnienie komfortowego wypoczynku.

Projektowany ukfad nie ogranicza zatozonej w pierwotnym projekcie mozliwosci
etapowania inwestycji.

W bezposrednim sgsiedztwie domkoéw zlokalizowano dodatkowe miejsca postojowe w
ilosci 6 - zgodnie z zapisami Mpzp (3 m/ 10 16zek - w dodatkowych domkach miesci
sic 20 16zek). Dla miejsc postojowych przewiduje si¢ betonowa nawierzchnie
azZurowa.

Zmiany w ukladzie infrastruktury to jedynie podlaczenie nowych domkéw do
zaprojektowanej i uzgodnionej sieci wewngtrznej na dzialce. Podlaczenia nowych
domkow zostaty opracowane w projektach branzowych.



W zatwierdzonym projekcie na terenie planowanego pola namiotowego pozostawiono
niewielki parterowy budynek kuchni turystycznej. Wobec rezygnacji z pola
namiotowego i zlego stanu technicznego budynku (o powierzchni ok 30 m?) Inwestor
podjat decyzje o jego rozbiorce.

5. UKSZTALTOWANIE TERENU

Uksztaltowanie terenu w ramach niniejszego projektu pozostaje nadal bez zmian.

W zwigzku z niewielkim wznoszeniem si¢ gruntu w kierunku wschodnim, poziom
parteru poszczeg6lnych domkow ustalono nastgpujaco:

domek nr 1 - 8,20 mn.p.m.

domek nr 2 - 8,30 mn.p.m.

domek nr 3 - 8,40 mn.p.m.

domek nr 4 - 8,50 mn.p.m.

domek nr 5 - 8,60 mn.p.m.

6. OBSZAR ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW

Obszar oddziatywania projektowanych obiektow okreslono na podstawie Prawa
Budowlanego i1 Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepisow odrebnych. Obszar
oddziatywania projektowanych budynkow nie wykracza poza dziatke Inwestora.

7. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Zmiany danych liczbowych w stosunku do zestawienia zatwierdzonego projektu
ksztaltujg si¢ nastepujaco:

Powierzchnia dzialki - DEZ ZIMIAN .......ooooiieee e 9575,6 m?
Powierzchnia zabudowy - w projekcie zatwierdzonym - 1022,54 m?
- PO ZMIANACh 02.2016.........cceieeiecie e 1335,14 m?

w tym: - nowe domki wraz z tarasami 5 x 61,6 m? = 308,0 m?
- portiernia wraz z tarasem - bylo 26,6 m?
jest 61,6 m?
zwigkszenie o 35,0 m?
- rozbiorka bud. kuchni tur. zmniejszenie o - 30,4 m?
Powierzchnia utwardzona - w projekcie zatwierdzonym - 2001,47 m?
- PO ZMiaNach 02.2016.........ccceevveieeieiie e 1968,57 m?
w tym: - nawierzchnia przy portierni bylto 72,50 m?
jest 39,60 m?
zmniejszenie 0 - 32,9 m?

Powierzchnia utwardzona azurowa - miejsca POStOjOWe............ccccceverveennen. 160,8 m?
Powierzchnia terenu zielonego - w projekcie zatwierdzonym - 6215,65 m?
- PO ZMIANACh 02.2016.........cceiieiecie et 5775,15 m?

POZOSTALE WARTOSCI POWIERZCHNI BEZ ZMIAN.



8. ZGODNOSC Z ZAPISAMI PLANU MIEJSCOWEGO

WYMAGANIA: PROJEKT (zamienny 02/2016)
1. Udziat powierzchni biologicznie czynnej

- min.30% 62,2 %

2. Dopuszczalna catkowita pow. zabudowy

- max. 40% 13,9%

3. Zadaszenie budynkoéw - dachy dwuspado- Domki projektowane w projekcie
we 1 wielospadowe o kacie nachylenia polaci zamiennym - dachy dwuspadowe
dachowych do ptaszczyzny przekroju pozio- 0 kacie nachylenia 25°.

mego budynku w przedziale 25-45° lub dachy

plaskie.

Projektowane zamierzenie jest zgodne z zapisami miejscowego  planu
Zzagospodarowania przestrzennego.

9. DODATKOWE 5 DOMKOW PROJEKTOWANYCH W NINIEISZYM
PROJEKCIE ZAMIENNYM NIE MA WPLYWU NA SPELNIENIE WARUNKOW
HIGIENICZNYCH | ZDROWOTNYCH - AKTUALNE POZOSTAJE
UZGODNIENIE PROJEKTU ZATWIERDZONEGO.

DODATKOWE 5 DOMKOW PROJEKTOWANYCH W NINIEJSZYM
PROJEKCIE ZAMIENNYM NIE ZMIENIA WARUNKOW OCHRONY P.POZ.-
AKTUALNE POZOSTAJE UZGODNIENIE PROJEKTU ZATWIERDZONEGO.
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